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UCHWALA NR .....cccevuveuenne

RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE
z dnia ......... 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 1 1 ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz
Uchwaty Nr XXI/152/2025 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 22 grudnia 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Parczewa dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej, Rada Miejska w Parczewie uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa”, przyjetego uchwala
XLV1/288/2022 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 kwietnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu begdace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralna czgdcig uchwaty.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 0,0526 ha.

§3.
Zaltacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) Zalaczniki Nr 1 — stanowiacy rysunek planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik Nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.
§4.
1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) klasa przeznaczenia terenu, symbol wraz z numeracjg oraz linia rozgraniczajgca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§5.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Parczewie
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zatagcznik do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie teren o okreslonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja, ograniczony linig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomow;

8) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny zwigzany z realizacja celow,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub przepisach ja
zastgpujacych;

9) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace Zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby 1 powietrza (w tym uciazliwe zapachy) okreslone w oparciu o przepisy odrgbne.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
§6.

Ustala si¢ przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — teren drogi

lokalnej.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7.

Ustala si¢ ochrong i1 ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenéw innych niz okreslone niniejszym
planem;

2) nakaz stosowania rozwigzah  przestrzennych, architektonicznych, technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

3) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem wod
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opadowych na sgsiednie tereny;

4) adaptacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia konserwacji,
wymiany, przebudowy i remontow;

5) dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz  elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i urzadzonymi dojsciami 1 dojazdami do
dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) teren nie wymaga ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla niego dopuszczalnego poziomu
hatasu;

2) obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu
w terenach sgsiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw i odpaddéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby 1 do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

5) zapewnienie odprowadzania $ciekdw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

6) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odplywu wod, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§9.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy
1 wskaznikéw zagospodarowania terendOw zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3, jako
elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe 1 walory estetyczno-
widokowe.

2. Nie okre$la si¢ granic i sposobodw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§ 10.

1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych obszaru
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego, tj.: historyczne S$redniowieczne
zalozenie urbanistyczne miasta Parczewa wraz z warstwami archeologicznymi, w granicach wg
opisu w dec. 1 zat. planu pod Nr A/1379.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi
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w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.

. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej

wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej 1 ogélnodostepnej, obejmujacej teren drogi publiczne]

oznaczonej symbolem KDL.

. Ustala sie, dla terenu o ktorym mowa w ust. 2 obowigzek zapewnienia ogdlnodostepnosci.
. Przy zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze

szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w odrgbnych, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§12.

. W granicach obszaru nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie
ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srédladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw
1ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1 sposobdéw ich
zagospodarowania.

. Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne
1 ustalenia niniejszej uchwaty o ktorym mowa w §10 ust. 1 potozonego w granicach wpisu do
rejestru zabytkdw wojewodztwa lubelskiego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

2.

§13.
Nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
Dla terenu objetego planem zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci moga odbywac
si¢ tylko zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W przypadku scalen 1 podziatéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci do

linii rozgraniczajacych terenu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w zakresie ochrony przeciwpozarowej, dla ktérego obowigzuje zachowanie warunkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§15.

1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie potgczen z istniejacym
uktadem drogowym lokalnym, ustala si¢ poprzez teren drogi lokalnej zlokalizowanej poza
granicami planu.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji terenu objetego
planem poprzez:

1)

2)

3)

dopuszczenie zachowania, remontéw, modernizacji 1 przebudowy istniejagcych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow 1 wlaczen;

obowigzek zachowania parametrow spelniajagcych wymagania drog pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami;

nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych; realizacja drog rowerowych z mozliwoscia
wykorzystania terenu przeznaczonego m.in. w niniejszej uchwale pod droge.

§16.
Ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie parkingu ogoélnodostepnego

w granicach pasa drogowego terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, w tym liczbe
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§17.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
uzbrojenia terenu:

2.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejacga zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogow przepisow odregbnych z zakresu
budownictwa;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarze planu zgodnie z ustaleniami pkt 1 1 2 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drog lokalnych;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych sieci, przylaczy oraz innych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i1 rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe] — kanaty deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm,;

budowa 1 rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz
kablowe linie $§redniego i niskiego napigcia;

budowg i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury realizowang w mysl przepisow prawa
telekomunikacyjnego, w  szczegdlnosci przepisow zwigzanych z  obronnoscia,
bezpieczenstwem panstwa oraz bezpieczenstwem 1 porzadkiem publicznym, w zakresie
telekomunikacji.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenu komunikacji — poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarki odpadami p zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§18.
Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow poprzez zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.
Zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi 1 na warunkach ustalonych w planie z zakresu sieci 1 urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej 1 technicznej oraz tgcznos$ci publiczne;.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 20.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§21.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej:
2) szeroko$¢ pasa drogowego — zmienna od 13,0 m do 16,5 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§23.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ......ccoeeirnnnnne
Rady Miejskiej w Parczewie
Zdnia .o

Rozstrzygni¢cie
Rady Miejskiej w Parczewie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przewodniczacy Rady



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej
(projekt — opiniowanie i uzgodnienia)

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Parczewie
Zdnia oo,

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Przewodniczacy Rady
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