Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Parczewa dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalnej

Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXI/152/2025 Rady Miejskiej] w
Parczewie z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenu zlokalizowanego przy ul. Nadwalne;.
Przedmiotowy plan sporzadzony zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zatem uzna¢ nalezy, ze
spetnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr VIII/68/99 Rady Miasta i Gminy Parczew
z dnia 27 lipca 1999 roku w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
m. Parczewa. Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate¢ waznosci
dotychczasowych planow miejscowych, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym.

Projekt planu obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ramach ktérych dopuszcza si¢ korektg przebiegu drog lub rozbudowe uktadu
drég gminnych (ulic), wynikajacg z potrzeb rozwoju przestrzennego, w zwigzku z tym w planie
miejscowym mozliwe jest wyznaczanie nie wskazanych na rysunku studium drég gminnych
dojazdowych 1 lokalnych oraz wewnetrznych lub korekte przebiegu wyznaczonych drog. Tym
samym projekt nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa” przyjetego Uchwatg Nr XLV1/288/2022 Rady
Miejskiej w Parczewie z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane jest koniecznoscig zaktualizowania
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, w oparciu o okreslong w studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa polityke
przestrzennego rozwoju. Powyzsze pociaga za soba konieczno$¢ zrewidowania ustalen
obowigzujacego miejscowego planu i zaktualizowania jego zapisow poprzez dostosowanie ich do
obecnych uwarunkowan gospodarczych, spotecznych i przestrzennych, potrzeb inwestycyjnych,
lokalnych potrzeb a takze obowigzujacych przepisow majacych przelozenie na przedmiotowy
dokument.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w czeSci opisowe] uchwaty, jak rowniez na zalaczniku
graficznym Nr 1, na ktérym jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W §7 planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, natomiast w §21
przedmiotowego planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy wskazanymi w dokumencie studium w planie miesjcowym wyznaczono
teren drogi lokalne;.

Z elementow sktadajgcych si¢ natomiast na catoksztalt ustalen zawartych w planie mozna
wskaza¢ m.in. takie elementy jak:
e docelowe wyznaczenie obszaru zgodnie z zalacznikiem graficznym,




ochrone uksztattowanych, zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego,

ochrong dziedzictwa kulturowego,

wyznaczenie i wymagania dla potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;,

wlasciwe ksztattowanie elementow ukladu komunikacyjnego integrujacego ruch

samochodowy, pieszy 1 rowerowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb

parkingowych i ich racjonalnego usytuowania,

e parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu adekwatnie do charakteru
terenu 1 otoczenia.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki 1 architektury 1 wynikaja po czegsci z aktualnego stanu zagospodarowania. Tym

samym w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg

obligatoryjnych zapiséw wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie zaréwno

spojnej struktury zabudowy jak i jej formy. Celem regulacji przyjetych w planie jest

utrzymanie zasad zagospodarowania w terenie inwestycyjnym, terenach podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zlokalizowanych w strefach ograniczen,

objetych prawnymi i planistycznymi formami ochrony oraz wytyczenie dla tego terenu

zasad zagospodarowania. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

1a) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

2)

3)

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zrownowazonego rozwoju, ktdre zostaty okreslone
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, spojnego z politykg przestrzenng gminy wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa,
wskazanie obszaru przeznaczonego pod komunikacje drogowa.

Walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje
zawarte w §7, w ktorym zapisano ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami
§8 uchwaty dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§9 okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewoddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen
stuzagcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt
1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjag nowych obiektéw budowlanych
zalezne bg¢dg od standardow i jakosci ich wykonania.

Wymagan ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i leSnych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany
klimatu

Wymoég ten zostat spelnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty. Teren objety planem
znajduje si¢ poza zasiggiem Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony srodowiska m.in. poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci
publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin,
tereny i obszary gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw w odniesieniu
do tych zagadnien.

Projekt miejscowego planu obejmuje teren znajdujacy si¢ w granicach administracyjnych
miasta. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych



4)

5)

6)

7)

ilesnych, grunty rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie podlegaja
przepisom art. 7 ust 2 tejze ustawy, tym samym nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja grunty lesne ani ztoza kopalin. Gmina nie jest zobligowana do opracowania
1 przyjecia miejskiego planu adaptacji.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Wymoég ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty. Obszar objety
planem znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego, jako historyczne sredniowieczne zalozenie urbanistyczne miasta Parczewa wraz
z warstwami archeologicznymi, w granicach wg opisu w dec. 1 zal. planu pod Nr A/1379,
dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych. Nie wystepuja
natomiast w granicach obszaru objgtego planem tereny i obiekty wymagajace szczegolnej
ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Wymodg ten zostal spelniony poprzez zapisy zawarte w §7 uchwaty. Na obszarze objetym
planem, ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a ucigzliwosci
w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz wywolywaé¢ koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Plan w swoich granicach obejmuje teren drogi publiczne;j.
Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostalty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte
w §16, czy stosowania rozwigzan przystosowanych do osob ze szczegdlnymi potrzebami
w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja
realizacj¢ urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie im
nieograniczonego dostepu do budynkow i obiektow, co wigcej, nie wprowadzaja zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

Walorow ekonomicznych przestrzeni

Zostato spelnione poprzez przeznaczenie terenu pod okreslong form¢ zabudowy, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami odrgbnymi, dlatego jego tres¢ nie
odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktdrego zostat sporzadzony.
Ustalenia graficzne i tekstowe maja na celu w granicach opracowania zapewni¢ zachowanie
fadu przestrzennego z uwagi na kontynuacje¢ funkcji i1 skupienie zabudowy w obrebie
obszarow juz czg$ciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture, z dostgpem do
drég publicznych.

Prawa wlasnos$ci

Wymoég ten zostal spelniony poprzez zminimalizowanie przeznaczania terenu mienia
gminnego pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejagcych podziatow geodezyjnych i1 wlasnosci.
W granicach obszaru objetego planem znajdujag si¢ grunty komunalne. Plan nie ogranicza
prawo wlasnosci w zakresie terenu przewidzianego dla realizacji celu publicznego, zatem



8)

9

w sposob jak najmniej odczuwalny nieznacznie wptywa na weryfikacj¢ dotychczasowego
uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drég publicznych wyznaczonych
w dotychczasowym miejscowym planie.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan miejscowy nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeb interesu publicznego

W planie miejscowym dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych
systemOow infrastruktury technicznej, w tym drogowej, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje
te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Miejscowy plan zawiera
ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obszarze objetym miejscowym planem.

10) Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych
na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym
z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostat spelniony poprzez publikacje ogloszenia w prasie, udostepnienie
informacji na stronie internetowej gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy
ogloszen oraz w sposOb zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu. Tym samym zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskow na pismie,
ustnie do protokolu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgedu Miejskiego, w trybie art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu
miejscowego zostat poddany uzgodnieniom i zaopiniowaniu, a obecnie zostanie poddany
konsultacjom spolecznym, celem zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa nad
pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, a stosowne ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczeg6lnych czynnosci planistycznych opublikowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego. Sposob dokumentowania prac planistycznych
prowadzony byl zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021
r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego.

13) Potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zawarte w §17 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode oraz w §8
dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

14) Potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Na obszarze objetym planem ustalono zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

15) Potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej
Obszar objety planem zlokalizowany jest w centrum miasta Parczewa, w zwigzku z tym nie
wyznacza si¢ terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

16) Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych z

uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — zostalo spetnione
poprzez ustalenia przyjete w planie rownowazace interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Podstawg dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy miejscowy plan z
1999 r. z wprowadzanymi pdzniej zmianami, funkcjonujacy dotychczas jako podstawa
prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarach objetych planem. Ustalajac
przeznaczenie teren6Ow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendéw, jak i
zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, co zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu miejscowego
planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwo$¢
udzialu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skladania wnioskow,
a nastgpnie konsultacje spoteczne w celu zapoznania si¢ z projektem.
Na potrzeby projektu zostala przygotowana prognoza oddzialywania miejscowego planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Przygotowana ostatecznie prognoza
zostala poddana zaopiniowaniu, a obecnie podlega publicznej weryfikacji w trakcie
konsultacji spotecznych.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.
Obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ w centrum miasta 1 stanowi tgcznik
pomiedzy dwiema drogami publicznymi. Regulacje miejscowego planu majg na celu
umozliwienie realizacji inwestycji o charakterze celu publicznego na obszarze objetym
planem. Bedzie to stanowito rozwinigcie i uzupetnienie programu zagospodarowania
terendw o poszczegdlnych funkcjach. W nawigzaniu do powyzszego:
a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
Obsluga komunikacyjna odbywa si¢ w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, ktory
stanowig drogi publiczne, dla ktérych ranga i1 znaczenie drég, a takze odpowiednie klasy



techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejagcego z uwzglgdnieniem
obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego miejscowego planu 1 przepisow
odrebnych. Realizacja planowanej inwestycji stanowi tacznik pomiedzy dwiema drogami
publicznymi. W zwigzku z tym przedmiotowy miejscowy plan nie wptywa znaczaco na
weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie, jako zrealizowane 1
istniejace, a wptywa wylacznie na uporzadkowanie zapisow dotyczacych szerokosci
pasoéw drogowych oraz zapisow w odniesieniu do istniejacej i planowanej zabudowy. W
ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra
dostepnos¢ do istniejagcej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciagi
komunikacyjne;

c) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - plan obejmuje w swoim zakresie droge publiczng 1 zapewnia realizacje
drog rowerowych z mozliwos$cig wykorzystania terenéw przeznaczonych pod drogi;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
Zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 25 wrzesnia 2024 r. Rada Miejska w Parczewie podjeta uchwale Nr V/34/2024
w sprawie ,,Oceny aktualnosci planu ogoélnego i1 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parczew”. W treSci wymienionego dokumentu przeanalizowane zostaty
obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego pod katem ich aktualnos$ci
w odniesieniu do przepisow prawa oraz polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W analizie stwierdzono, ze gmina Parczew posiada pig¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz 23 zmiany planow. Jest to bardzo wysoki wskaznik, ktéry
wskazuje na bardzo aktywna, ale jednoczes$nie i $wiadoma polityke przestrzenng gminy.

Plany te nie wyczerpuja w pelni wymagan dotyczacych zakresu wynikajacego
z obowigzujacych przepisow, materialow planistycznych, skali opracowania, oznaczen,
nazewnictwa, standardow okreSlonych w ustawie z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nowych regulacji prawnych. Jednak z mocy przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. zachowuje moc obowigzujaca.

Zatem pod wzgledem funkcjonalnym obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Parczew generalnie zachowujg aktualno$¢ w podstawowych elementach.
Jednakze ze wzgledu na duza zmiennos$¢ przepisOw ustawy oraz potrzeby inwestycyjne zaleca si¢
dokonanie ich aktualizacji. W zwigzku z tym gmina w miar¢ mozliwo$ci powinna przystepowac do
opracowania nowych planéw zagospodarowania doprowadzajac do stopniowej zmiany ustalen
planu na catym terenie gminy.

Ze sporzadzonej ,,Oceny aktualno$ci planu ogoélnego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew.” wynika, Ze opracowywany miejscowy plan
jest zgodny z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania sluzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng, dostgpno$¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W planie miejscowym, stosownie do mozliwego zakresu



jego ustalen, stworzono warunki dla realizacji obiektoéw uwzgledniajacych wymagania w zakresie
dostgpnosci architektonicznej. Natomiast dostgpnos¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng zapewniono poprzez publikacj¢ projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego przyczyni si¢ do
poprawy warunkow zycia mieszkancow gminy poprzez dostosowanie programu zagospodarowania
do biezacych potrzeb lokalnej spotecznosci.

Realizacja planu bedzie wymagaé poniesienia przez gming dodatkowych wydatkow
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej czyli drogi gminne;j.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie 1 obwieszczenie
Burmistrza Parczewa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu wptynety wnioski od
instytucji uprawnionych do opiniowania i1 uzgadniania planu. Pozyskano uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdlowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko zostal obecnie poddany zaopiniowaniu i uzgodnieniom,
a nastepnie poddany zostanie konsultacjom spotecznym, ktorych celem bylo umozliwianie
interesariuszom zapoznania si¢ z rozwigzaniami w nim przyjetymi oraz procedurg jego
sporzadzania.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stluzy¢ — okre§la przeznaczenie terenow objetych planem oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj
tego obszaru miasta, dla ktérego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt miejscowego planu spetnia warunki
pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w Parczewie w celu uchwalenia, a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



