UCHWALANR ....... l......12025
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
granicach administracyjnych miasta Parczewa
- obszar przy ul. Bema

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr
XV/108/2019 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Parczewa, Rada Miejska w Parczewie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych miasta Parczewa — obszar przy ul. Bema nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Parczew"
przyjetego uchwatg Nr VI1/49/2007 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 czerwca 2007 r. z
pdzn. zm.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Parczewa — obszar przy ul. Bema przyjetego uchwatg nr L/345/2014
Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

§2
. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czesc¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatagcznik nr 4).
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§3

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. Przyrodniczy System Miasta i Gminy (PSMiG) - to ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze
sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni i fragmenty terendw otwartych (w
tym wod powierzchniowych) zapewniajgca zachowanie droznosci i tgcznosci przyrodniczej;

2. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

3. przepisy szczego6lne Ilub odrebne - inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4. linia rozgraniczajaca - linia ciggta, wskazana na rysunku planu, wyznaczajgca granice terenow
0 réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

5. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw,
czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe



zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

. wysokos¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustugi — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami ktérych celem
jest zaspakajanie statych potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci z zakresu administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, dziatalnosci biurowej, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej,
handlu, gastronomii, turystyki, sportu.

§4

. Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolem literowym

odpowiadajgcym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerem porzadkowym 1.
MN-U, ZP - oznaczenie literowe terenu, okreslajgce klase przeznaczenia terenu.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol oznaczajgcy klase przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — raz na 100 lat (1%);

6) Przyrodniczy System Miasta i Gminy.

. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedgcymi

ustaleniami planu.

§5

Wyijasnienie symbolu klasy przeznaczenia terenu uzytego w niniejszym planie:

1.
2.

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
ZP — teren zieleni urzgdzone;.

§6

Dla terenu 1MN-U ustala sie:

1.
2.

o

.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 800 m?;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatlek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dotgczenie
do sasiednich dziatek budowlanych;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 7.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $Sciekow
komunalnych zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej,
stosowanie paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na
odnawialnych zZrodtach energii;

4) standard akustyczny — ustala sie standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i
miejsc jego odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie o odkryciu wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw a jesli nie jest to mozliwe — Burmistrza Parczewa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;



3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalnie: 0,1;
b) maksymalnie: 0,9;

6) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

7) ilo$¢ kondygnaciji: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) ksztatt dachu: stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych:

1) teren w czesci znajduje sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki

Piwonia, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego:

a) w zagospodarowaniu tego terenu nalezy uwzgledni¢ zakazy (m.in. zakaz gromadzenia
substancji moggcych zanieczysci¢ wode), nakazy i uzyskanie wymaganych pozwolen
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

C) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych).

d) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem remontu, rozbudowy,
nadbudowy istniejgcej zabudowy.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 800 m?;

2) szerokosé¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
jako prostopadty do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajgcych mozliwosci spetnienia
wymienionej zasady dopuszcza sie zastosowanie kata w przedziale 60° — 120°.

10. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o duzym i zwigekszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej;

2) w celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania
drogi pozarowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) zapewni¢ Zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostepnosé drogowg bezposrednio od ulicy Bema (droga gminna, klasy lokalnej)
oraz od ulicy Bema poprzez dziatke nr 834 (droga wewnetrzna), zlokalizowane poza
obszarem opracowania;

2) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych w wysokosci: minimum 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w formie garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w ramach powyzszego bilansu nalezy uwzglednic¢
przynajmniej jedno stanowisko parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

4) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu
zasilajgcego i przesytowego;



5) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;

7) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu,
systemu odwadniajgcego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskiego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

9) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi lub w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury cieptowniczej;

10) dopuszcza sie rozbudowe i zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia
w oparciu o przepisy odrebne;

11) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujgcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw szczegolnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakazuje sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ustala sie jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosSci
30 %.

§7
Dla terenéw 1ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej (pas szeroko$ci 1 m od granicy dziatki
ewidencyjnej rzeki Konotopa);
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci s$rodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 11;
3) teren znajduje sie w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta i Gminy (PSMiG) — zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) standard akustyczny — nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i
miejsc jego odkrycia oraz bezzwiloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw a jesli nie jest to mozliwe — Burmistrza Parczewa.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

3) nakazuje sie zagospodarowaé obszar zieleni urzgdzonej przy mozliwie jak najwiekszym

zachowaniu zieleni istniejgce;j.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) teren w czesci znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki

Piwonia, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego:

a) w zagospodarowaniu tego terenu nalezy uwzgledni¢ zakazy (m.in. zakaz gromadzenia
substancji mogacych zanieczysci¢ wode), nakazy i uzyskanie wymaganych pozwolen
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami



odrebnymi;
c) zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas

ziemnych).
9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakazuje sie lokalizacji zabudowy.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg bezposrednio od ulicy Bema (droga gminna, klasy lokalnej)
oraz od ulicy Bema poprzez dziatke nr 834 (droga wewnetrzna), zlokalizowane poza
obszarem opracowania;

2) nie ustala sie wskaznikdow parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

3) nie ustala sie wskaznikéw parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroener-
getycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala
sie jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu wartosdci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 1 %.

§8
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetnieniu wymogéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

§9

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym; dopuszcza
sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Parczewie



Zatgcznik nr 2

douchwaty nr.......ccooeeeii,
Rady Miejskiej w Parczewie

ZdANI@ oo

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEWA
- obszar przy ul. Bema

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Parczewa
- obszar przy ul. Bema



Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Parczewie
zdnia ...
w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEWA
— obszar przy ul. Bema

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Parczewa —
obszar przy ul. Bema inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiany wprowadzone w planie polegajace na dostosowaniu zapiséw planu do kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ustalonych w dokumencie Studium nie wptywajg na elementy
z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezgce do zadan
wiasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzaé budzet gminy.



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Parczewie

zdnia ...

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEWA
— obszar przy ul. Bema

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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