UCHWALA NR .......coovuveueenne
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czesci
terenow zlokalizowanych pomiedzy ulicami: Koscielng, Warszawska, Mickiewicza
i Al. Jana Pawla 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
1V/30/2024 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 19 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czgséci
terenow zlokalizowanych pomigdzy ulicami: Koscielng, Warszawska, Mickiewicza 1 Al. Jana Pawta
I, Rada Miejska w Parczewie uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, i1z projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Parczewa dla czgéci terendw zlokalizowanych pomigdzy ulicami: Koscielng, Warszawska,
Mickiewicza 1 Al. Jana Pawla II” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa” przyjetego Uchwatg Nr XLV1/288/2022
Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 kwietnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czg$ci
terenéw zlokalizowanych pomiedzy ulicami: Koscielng, Warszawska, Mickiewicza 1 Al. Jana
Pawta II, w zakresie objetym niniejszg uchwata.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§2.

1. Miejscowym planem objete sg obszary na terenie miasta Parczewa w granicach oznaczonych na
zalgczniku graficznym nr 1 w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz
zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ,planie”, nalezy przez to rozumie¢ niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czgéci terenow
zlokalizowanych pomig¢dzy ulicami: Ko$cielng, Warszawska, Mickiewicza 1 Al. Jana Pawta II.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty i wyrazony
jest w postaci:

1) ustalen planu begdacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunku miejscowego planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) dokumentu elektronicznego zawierajacego dane przestrzenne w formacie pliku GML,
stanowigcego zatacznik Nr 3.

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;



3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U — tereny ustug;

5) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

6) KDG — tereny drog glownych;

7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD — tereny drog dojazdowych;

9) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

10)KP — tereny komunikacji drogowej pieszo - rowerowej;

11)WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

12)ZP — tereny zieleni urzadzonej;

13)zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt. 1-12;

14)zasady obstugi komunikacyjne;j;

15)zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) klasa przeznaczenia terenéw, symbol wraz z numeracja wyrdzniajace je sposrdéd innych
terendéw;

5) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat
(1%);

6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat
(10%);

7) Przyrodniczy System Miasta i Gminy (PSMiQG);

8) obszar wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych;

9) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

10)obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

11)stanowiska archeologiczne;

12)wymiarowanie odlegtosci w metrach.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§4.

1. Tlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Parczewie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czesci terendw
zlokalizowanych pomigdzy ulicami: Ko$cielng, Warszawska, Mickiewicza i Al. Jana Pawta II;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §lust. 2 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii map
zasadniczych w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w planie klasie przeznaczenia wraz z
symbolem 1 numeracja wyrdzniajaca go sposrdd innych terendow, ograniczony linig
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktoérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji



administracyjnych a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomoéw lub z wykorzystaniem nie wigcej niz
dwoch klas z dozwolonych pozioméw, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie),
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

8) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie terenu, nie powoduje konfliktu z przeznaczeniem
terenu 1 zajmuje do 49 % ustalonego udziatu powierzchni zabudowy;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji
budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10)uzupelnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu
budowlanego na dzialce czesciowo zabudowanej;

11)celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

12)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne i1 publiczne jako rodzaj dziatalnosci,
uzytkowania 1 gospodarowania obiektami 1 terenami, ktory nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jako$ci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

13)uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrgbne;

14)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupeltniajacego;

15)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych;

16)elemencie detalu urbanistycznego — nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore stuza
prawidtlowemu funkcjonowaniu 1 upigkszeniu przestrzeni miedzy budynkami (nawierzchnie,
ogrodzenia, obiekty malej architektury, meble miejskie, o$wietlenie, znaki informacyjne i
inne).

. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty

uzyte w planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. Ustalenia ogodlne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowiazujg dla catego obszaru objetego planem.

. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w uchwale przeznaczeniem terenu,
przeznaczeniem uzupelniajagcym oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terenow, oznaczonych na rysunku planu odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii
rozgraniczajacych.



3. Realizacja ustalen planu winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy peilnej ochronie s$rodowiska naturalnego i
kulturowego.

4. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ si¢ w granicach terendéw wyznaczonych planem pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie budynkéw potozonych czgsciowo lub w calosci pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny od strony drég, z
mozliwos$cig ich remontéw 1 modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegto$ci budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych
ochron¢ zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi
ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami.

6. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcja, z mozliwoscia rozbudowy 1 remontdw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu;

7. W terenach, w ktorych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mikroinstalacji
oraz paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz 500 kW, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej.

8. Dopuszcza si¢:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudoweg, przebudowe
lokalnych systemow uzbrojenia terenéw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i1 urzadzanie drog wewnetrznych 1 dojazdowych do dziatek.

9. Zagospodarowanie terendw oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla osob ze
szczegllnymi potrzebami, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych.

10.Tereny, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

11.Wszelkie zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad
zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.W przypadku rozbieznosci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdétlowymi odnoszacymi si¢ do
tego samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych maja
pierwszenstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogdélnych.

§6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

2. Dla poszczego6lnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nie
dotyczy inwestycji celu publicznego.

3. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowal przekroczen
standardow jakos$ci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi maja by¢ wznoszone poza zasi¢giem ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajacych uciagzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych.

5. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie
moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych w



przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

6. Tereny objete planem znajduja si¢ poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

7. Tereny objete planem znajdujg si¢ w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych:
RW200010248289 — Konotopa, RW200011248299 - Piwonia od Doptywu ze Stawu Hetman do
ujscia oraz Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych Nr 75, ktorych ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i1 powierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisow
odrebnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych
oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

8. W terenie oznaczonym symbolem 1ZP przed realizacja inwestycji obowigzuje dokonanie
likwidacji, przebudowy lub zmiany przebiegu istniejacych urzadzen melioracji wodnych przy
zachowaniu zrownowazonych stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ stawow, zbiornikow 1 oczek wodnych niewskazanych rysunkiem planu.
10.Ustala si¢ ochrone planistyczng dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 7ZP znajdujacych si¢ w Przyrodniczym Systemie Miasta 1 Gminy (PSMiG) polegajaca na
zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej wartoSciowe,

roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych w tym wod powierzchniowych.
§7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowiazuje przestrzeganie ustalen szczegdélowych odnoszacych si¢ do terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz
minimalnej 1 maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

2. Obiekty budowlane nie bgdace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drég nie

mniejszych, niz wynikajace z odrebnych przepisow.

Harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz.

4. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzglednia¢
kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej.

5. W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na bulwary nalezy uwzgledni¢ elementy detalu
urbanistycznego podnoszacego jakos¢ uzytkowa, estetyczng i przestrzenng.

6. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
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§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspoélczesnej.

1. Tereny oznaczone symbolem 2WS, 3WS, 4WS, 1ZP, 1KR, 1KDL, 1KDG znajduja si¢ na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych pod nr A/1375 jako uktad urbanistyczny
Parczewa.

2. Prowadzenie robot budowlanych w obrebie historycznego Sredniowiecznego zaloZzenia
urbanistycznego miasta Parczewa, wymaga uzgodnienia z wilasciwym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji
zbytkow:

1) w terenie oznaczonym symbolem 2U — Budynek Sadu Miejskiego;
2) w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U — dwa domy mieszkalne;
3) w terenie oznaczonym symbolem 1MN — dom mieszkalny;
4) w terenie oznaczonym symbolem 8ZP — Pomnik Niepodlegtosci.
4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty ujete w gminnej ewidencji zbytkow:



1) w terenie oznaczonym symbolem 2MN — dom mieszkalny.

. Dla obiektow ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ zmiany

adaptacyjne obiektow lub w uzasadnionych przypadkach rozbiorke obiektow, po uprzednim

uzgodnieniu z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. W terenie oznaczonym symbolem:

1) 1ZP, 2WS — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 33 (obszar AZP 69/84);

2) IMN, 3U, 8ZP, 2MW, 2KDL - znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 35 (obszar
AZP 69/84);

3) 2MN, 3MN, 4MN, 2KDL, 1KDD - znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 36
(obszar AZP 69/84).

. W obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 6 obowigzuje zachowanie procedur

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych uchwala, co do ktorego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuja zasady wynikajace z

przepiséw odrebnych.

. Na obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuja tereny 1 obiekty wymagajace

szczegblnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig drogi publiczne;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni drog, drog pieszych i
rowerowych w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na
zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) obowiazuje pielegnacja i ochrona istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z
zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowa 1 estetyczng
przestrzeni;

5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako elementy wkomponowane
harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

§ 10.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow.

. Tereny oznaczone symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 1KR, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP, 2U,

IKDL, 1KDG potozone s3 w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%) 1 o prawdopodobienstwie wystagpienia

powodzi raz na 10 lat (10%), zakazuje sig:

1) gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz przetwarzania odpadow, w
szczegolnosci ich skltadowania;

2) zalesiania obszaréw niezalesionych w stanie obecnym w strefie obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat.

. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja

udokumentowane zloza kopalin, obszary 1 tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych

oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania



terenow lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki podziatu
lub scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem.
. Podzialu lub scalenia 1 podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.
. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3,
nastgpujace minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontéw nowo wydzielanych dziatek:
1) 500 m* przy szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 16,0 m w terenach oznaczonych symbolami
MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 400 m? przy szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 12,0 m w terenach oznaczonych symbolami
MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 300 m* przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 8,0 m w terenach oznaczonych symbolami
MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) 500 m* przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16,0 m w terenach oznaczonych symbolami
MW, MN-U, U.
. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.
. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 500 m* w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) 400 m* w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej;
3) 300 m* w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe]j lub grupowej;
4) 500 m* w terenach oznaczonych symbolami MW, MN-U, U.
. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 o
nie wigcej niz 10%.
. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokos$ci frontu niz wynikajace z ust. 2, 41 5
dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dzialek pod drogi, lokalizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej
nieruchomosci.
. Dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych 1 wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, po
wydzieleniu terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podzialu w celu
powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych, a takze dzialki istniejace w
dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spetniajg wymogoéw w zakresie minimalnych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek, pozostaja dziatkami budowlanymi.
. Dla terendw oznaczonych symbolami WS, ZP, US nie ustala si¢ podzialu lub scalania 1 podzialu
nieruchomosci.

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciaggow sieci infrastruktury techniczne;.
. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych.
. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegaja likwidacji ograniczenia



ustalone w planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego

przebiegu.

. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — jak dla terendw mieszkaniowo-uslugowych;

3) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) US — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w obrgbie pozostatych terenéw objetych planem, nie wymienionych w punkcie 1, 2, 3, 4 nie
ustala dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

. Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi
pozarowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zapewni¢ zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow

w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dzialka sasiednig lub przy granicy dziatki pod

warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych oraz wyznaczonych

planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§13.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, tacznos$ci publicznej, komunikacji drogowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
. W terenach oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP ustala si¢ realizacj¢
inwestycji celu publicznego polegajaca na budowie bulwardéw, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowanie w sposob dotychczasowy; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w terenie 1KR ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
3) szerokos¢ terenu drogi wewnetrznej 1KR — 5,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog wewnetrznych raz
przebieg sieci infrastruktury techniczne;.



. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP, 2KP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej pieszo-rowerowej;
a) szeroko$¢ terenu 1KP — zmienna od 3,0 m do 4,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) szerokos¢ terenu 2KP — zmienna od 3,0 m do 4,5 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtownej;

2) w terenie 1KDG ustala si¢ przebieg drogi gtownej w kategorii drogi wojewodzkiej (ulicy) w
klasie ,,G” (Glownej);

3) szeroko$¢ terenu drogi zbiorczej 1KDG — zmienna od 15,5 m do 16,0 m z poszerzeniem w
obrebie skrzyzowania, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych w szczegolnosci drég pieszych, zatok,
pasoéw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) w terenie 1KDL ustala si¢ przebieg drogi lokalnej w kategorii drogi gminnej (ulicy) w klasie
,»L” (Lokalnej);

3) szeroko$¢ terenu drogi zbiorczej 1KDL — zmienna od 10,0 m do 18,5 m z poszerzeniem w
obrgbie skrzyzowania, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych w szczeg6lnosci drog pieszych, zatok,
pasow postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) w terenie 2KDL ustala si¢ przebieg drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej (ulicy) w
klasie ,,L.”” (Lokalnej);

3) szeroko$¢ terenu drogi zbiorczej 2KDL — zmienna od 7,0 m do 10,0 m z poszerzeniem
poprzez $cigcie naroznikOw w obrebie skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych w szczegolnosci drég pieszych, zatok,
pasoéw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) w terenie 1KDD ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej (ulicy) w
klasie ,,D” (Dojazdowej);

3) szeroko$¢ terenu drogi dojazdowej 1KDD — zmienna od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych w szczeg6lnosci drog pieszych, zatok,
pasow postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, drogi

piesze, rowerowe i drogi wewnetrzne, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych realizowanych

na potrzeby obstugi dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

. Ustala si¢ realizacj¢ drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy

pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca

parkingowe (liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, nie ustala si¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte



parkingow3a;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15, 2 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

3) obiekty ustugowe handlowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m* powierzchni
uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 200 m* powierzchni uzytkowej;

4) obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg na 200 m* miejsc konsumpcyjnych;

5) budynki nauki, edukacji, biurowe 1 administracyjne, bezpieczenstwa i porzadku publicznego —
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m* powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1
miejsce parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na 200 m* powierzchni
uzytkowej;

6) obiekty rzemieslnicze, kultu religijnego, kultury i rozrywki — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 200 m* powierzchni uzytkowe;j;

7) budynki opieki zdrowotnej i domy pomocy spotecznej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 70 m2 powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 2 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 200 m2 powierzchni uzytkowej;

8) tereny sportu 1 rekreacji, obiekty turystyki — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 50
widzow, dodatkowo 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3
miejsca — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 41 dla terenu sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzone;.

10.W przypadkach nieokreslonych w ust. 9 ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w
ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m* powierzchni uzytkowej.

11.W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry
techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
miejsc okreslonej w ust. 9 badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

12.Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§17.
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, technologicznych,
gospodarczych 1 zewnetrznego gaszenia pozaru z systemow wodociggowych gminy
zasilanych z ujg¢ wod podziemnych - stacja uzdatniania wody (poza granica planu);

2) ustala si¢ rozbudowe sieci od istniejgcych wodociaggow wg biezacego zapotrzebowania i
warunkow technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) minimalna $rednica przewodow rozbudowywanej sieci wodociggowej P60 mm;

4) adaptuje si¢ istniejace sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodia poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem istniejgcych sieci wodociggowych, lub dla ktérych brak jest technicznych
mozliwos$ci podtaczenia do istniejagcych wodociagow;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach
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drogowych drog;

7) kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg wodociggowa nalezy usuwacé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla infrastruktury wodociggowe] przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajacych minimalne odlegtosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni
wynikajace z odrebnych przepisow.

. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $cieckow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci
wod podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowo-komunalnych do oczyszczalni §ciekow;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscia jej konserwacji, remontow
1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

4) minimalna $rednica rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm;

5) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni §ciekow;

6) obowigzuje docelowo podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w
zbiorniki bezodptywowe;

7) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
wod podziemnych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencj¢ na dziatce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce
po wcezesniejszym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej wraz z mozliwoscig jej konserwacji,
remontoéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

I1)minimalna $rednica rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej @300 mm.

. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnym lub w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg po wymaganej rozbudowie lub

przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury cieptownicze;.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ w obszarach objetych planem przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen
zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia,
podiaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci $redniopreznej odbywac si¢ bedzie, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) minimalne $rednice sieci gazowych 25 mm;

4) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci i urzadzen gazowniczych przyjmuje si¢
zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne.

. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w
dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napigcia w
wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac¢ si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z
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mozliwo$cig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz do 500 kW
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 7,5 metra od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku
poziom pola elektromagnetycznego bedzie utrzymany ponizej poziomow ustalonych w
przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w
tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatorow o
wiekszej mocy;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia w miejscach nie wskazanych na rysunku planu;

7) dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,0 m.

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ 1 wykonywaé w sposob zapewniajacy
zachowanie walorow krajobrazowych $rodowiska oraz ochron¢ Srodowiska przed
szkodliwym oddzialywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia na obszarach zabudowy nalezy realizowaé
w wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie
napowietrzne;

10)kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy
usuwac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Telekomunikacja:

1) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukitadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu

w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw 1 remontow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5M przedstawionego na

zalgczniku graficznym nr 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug handlu, tereny ushug rzemieslniczych, tereny ustug
gastronomi, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, tereny ustug nauki, tereny ustug kultu
religijnego, tereny ustug biurowych i administracji;

3) w terenie 1MN znajduje si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §8;

4) w terenie 2MN znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia

§8;
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5) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindéw 1 budowli;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°;

h) dowolne gabaryty obiektow;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i1 z istniejgca
funkcja, z mozliwoéciag rozbudowy i remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu lub
przeznaczenia uzupetniajacego terenu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej 2KDL;

b) dla terenu 2MN — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej 2KDL 1 20,0 m od krawedzi
jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granica planu);

c¢) dla terenu 3MN — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej 1KDD 1 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi lokalnej 2KDL;

d) dla terenu 4MN — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej 1KDD, 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi lokalnej 2KDL i 20,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza
granicg planu);

e) dla terenu SMN — 8,0 m od krawegdzi jezdni drogi dojazdowej 1KDD i 25,0 m od krawedzi
jezdni drogi gtownej KDG (poza granicg planu);

8) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMN — z drogi lokalnej 2KDL;

b) dla terenu 2MN — z drogi lokalnej 2KDL i drogi zbiorczej KDZ (poza granica planu);

c) dla terenu 3MN — z drogi dojazdowej 1KDD 1 drogi lokalnej 2KDL;

d) dla terenu 4MN — z drogi lokalnej 2KDL i drogi dojazdowej 1KDD;

e) dla terenu SMN — z drogi dojazdowej 1KDD 1 drogi gtownej KDG (poza granicg planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U przedstawionego na zatgczniku
graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w terenach ustug: ustugi handlu, ustugi rzemies$lnicze, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i
pomocy spolecznej, ustugi nauki, kultu religijnego, ustugi biurowe i1 administracji;
3) przeznaczenie o ktorym mowa w pkt 1 realizowane moze by¢ tagcznie lub zamiennie;
4) w terenie 3MN-U znajdujg si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzuja ustalenia §8;
5) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindéw i budowli;
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
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nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;
h) dowolne gabaryty obiektow;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcja, z mozliwosciag rozbudowy i1 remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN-U — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej 1KDL;

b) dla terenu 2MN-U — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi glownej KDG (poza granicg planu);

c) dla terenu 3MN-U — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi glownej KDG (poza granica planu) i
20,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu);

8) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMN-U — z drogi lokalnej 1KDL;

b) dla terenu 2MN-U — z drogi drogi gléwnej KDG (poza granicg planu);

¢) dla terenu 3MN-U — z drogi drogi gtownej KDG (poza granicg planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, 2MW przedstawionego na zalgczniku graficznym nr

1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug handlu, tereny ustug rzemie$lniczych, tereny ustug
gastronomi, tereny ustlug zdrowia 1 pomocy spolecznej, tereny ustug biurowych i
administracji;

3) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindéw i budowli;

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2.4;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 65%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°;

h) dowolne gabaryty obiektow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy i1 remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu lub
przeznaczenia uzupeliniajgcego terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMW — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej 2KDL;

b) dla terenu 2MW — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej 1KDD, 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi lokalnej 2KDL 1 25,0 m od krawedzi jezdni drogi gtownej KDG (poza granicg
planu);

6) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMW — z drogi lokalnej 2KDL;

b) dla terenu 2MW — z drogi dojazdowej 1KDD, drogi lokalnej 2KDL 1 drogi gldéwnej KDG
(poza granicg planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug;

2) w terenach ustug: ustugi handlu, ushugi rzemieslnicze, ustugi gastronomii, ustugi biurowe 1
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administracji;

3) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie
ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i1 wysoko$¢ wynika z
wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez,
masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,1;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,8;

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;

1) dowolne gabaryty obiektow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcjg, z mozliwosciag rozbudowy i1 remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej IKDL i 10,0 m
od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu);

6) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 1KDL 1 drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug;

2) w terenach ustug: ustugi handlu, ushugi rzemieslnicze, ushugi turystyki, ustugi gastronomii,
ustugi zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki,
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi biurowe i administracji;

3) w terenie znajduje si¢ obiekt ujety w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia §8;

4) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie
ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i1 wysoko$¢ wynika z
wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez,
masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2.8;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;

1) dowolne gabaryty obiektow;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy i1 remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi gtownej 1KDG, 25,0 m
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od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu), 10,0 m od krawedzi jezdni
drogi lokalnej 1KDL oraz 5,0 m od obszaru szczeg6dlnego zagrozenia powodzig 1%;

7) obstuga komunikacyjna — z drogi gtownej 1KDG, drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu) i
drogi lokalnej 1KDL.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug;

2) w terenach ustug: ustugi handlu, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi
edukacji, ustugi sportu i rozrywki, ustugi kultury 1 rozrywki, uslugi bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustugi biurowe i administracji;

3) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie
ustalonej wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i1 wysoko$¢ wynika z
wymagan technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez,
masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2.8;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;

1) dowolne gabaryty obiektow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca
funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy i1 remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupehienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi gtownej 1KDG, 25,0 m
od krawedzi jezdni drogi gtéwnej KDG (poza granicg planu) i 8,0 m od krawedzi jezdni drogi
lokalnej 2KDL;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi gtéwnej 1KDG, drogi gtownej KDG (poza granicg planu) i
drogi lokalnej 2KDL.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ustug handlu, tereny ushug gastronomii, tereny zieleni
urzadzonej;
3) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztéw i budowli;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
g) dachy budynkéw: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;
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h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z
wymagan technologicznych;
1) dowolne gabaryty obiektow;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgca
funkcja, z mozliwosciag rozbudowy i remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu lub
przeznaczenia uzupetniajacego terenu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od krawgdzi jezdni drogi dojazdowej 1KDD 1 20,0
m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granica planu);

6) obstuga komunikacyjna — z drogi dojazdowej 1KDD.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ustug sportu i rekreacji, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej, tereny plazy;

3) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje bulwarow, przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr A/1375

jako uktad urbanistyczny Parczewa, obowigzujg ustalenia §8;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw w ich obecnych gabarytach z mozliwo$cia
modernizacji 1 remontow;

6) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow;

7) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig 1% i 10%;

a) zakazuje si¢ lokalizacji amfiteatrow, odkrytych basendéw, hal pneumatycznych (hal
nadmuchiwanych, hal balonowych);

b) w przypadku realizacji boisk, placow sportowych, placow zabaw, torow jazdy oraz miejsc
parkingowych teren inwestycji nie moze stanowi¢ powierzchni uszczelnionej;

c) urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty malej architektury (w tym tawki, altany, wiaty,
zadaszenia) 1 infrastruktura techniczna muszg by¢ wykonane przy uzyciu materiatow 1
technologii odpornych na dziatanie wody, ktoére zapobiegng ich przemieszaniu si¢ w
wyniku powodzi;

d) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych);

e) realizacja inwestycji nie moze zmniejszy¢ naturalnej retencji wodnej;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

10)obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej KDL (poza granicg planu) za posrednictwem drogi
wewnetrznej 1KR.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP, 3ZP, 4ZP przedstawionego na zataczniku graficznym

nr 1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny plazy;

3) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje bulwarow, przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejagcych budynkéw w ich obecnych gabarytach z mozliwoscia
modernizacji 1 remontow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow;

6) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig 1% 1 10%:
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a) obiekty malej architektury (w tym tawki, altany, wiaty, zadaszenia) i infrastruktura
techniczna musza by¢ wykonane przy uzyciu materiatdéw i technologii odpornych na
dziatanie wody, ktdre zapobiegng ich przemieszaniu si¢ w wyniku powodzi;

b) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych);

¢) realizacja inwestycji nie moze zmniejszy¢ naturalnej retencji wodnej;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig¢;
9) obstuga komunikacyjna:

d) dla terenu 2ZP — nie ustala sig;

e) dla terenu 3ZP — z drogi lokalnej 1KDL i drogi gtéwnej 1KDG;

f) dla terenu 4ZP — z drogi gtownej 1KDG.

10.Dla terenu oznaczonego symbolem SZP przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 1 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny plazy;

3) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje bulwarow, przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkow w ich obecnych gabarytach z mozliwos$cia
modernizacji i remontow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

8) obstuga komunikacyjna — nie ustala sig.

11.Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP, 7ZP przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug sportu 1 rekreacji, tereny ustug kultury 1 rozrywki,
tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny plazy;
3) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje¢ bulwarow, przebieg sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
f) dachy budynkow: ptlaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 5°do 45°, dachy tukowe;
g) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych;
h) dowolne gabaryty obiektow;
5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw z mozliwo$ciag modernizacji, rozbudowy 1
remontow;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 6ZP — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej] KDZ (poza granica planu) oraz
po granicy obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat (1%);
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b) dla terenu 7ZP — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu);
7) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu).

12.Dla terenu oznaczonego symbolem 8ZP przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 1 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) w terenie znajduje si¢ obiekt ujety w wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
5) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

13.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacj¢ mostkow, kladek zwigzanych z
budowa bulwarow, przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
3) utrzymanie brzegoéw rzek w stanie zapewniajagcym swobodny przeptyw wod;
4) zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych sciekow;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen wodnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§19.
1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) w wysokos$ci 20% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW;
2) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, US, ZP;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenéw objetych planem.

§20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa
dla czeSci terenow zlokalizowanych pomiedzy ulicami: Koscielna, Warszawska, Mickiewicza
i Al. Jana Pawla I

Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr IV/30/2024 Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 19 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla czesci terenow zlokalizowanych pomiedzy
ulicami: Koscielng, Warszawska, Mickiewicza i Al. Jana Pawta II.

Sporzadzony zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaty
wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwalg Nr XI/58/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 07 listopada 2003
r. oraz plany przyjete uchwata VIII/68/99, L1/309/2010, L/345/2014, XIV/99/2019. Sporzadzony projekt
planu po uchwaleniu 1 wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczasowych planéw
miejscowych, w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym.

Projekt planu obejmuje wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny ustug, zieleni urzadzonej, wdéd powierzchniowych
srodladowych, tereny drog publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji
drogowej pieszo - rowerowej. Tym samym projekt nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa” przyjetego
Uchwata Nr XLV1/288/2022 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 kwietnia 2022 r.
Tereny objete projektem miejscowego planu zlokalizowane sa pomigdzy ulicami: KoScielna,
Warszawska, Mickiewicza i Al. Jana Pawta II 1 s3 w duzej czgéci juz zainwestowane. Opracowanie
przedmiotowego planu podyktowane jest konieczno$cig zaktualizowania lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, w oparciu o okre§long w studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa polityke przestrzennego rozwoju.
Powyzsze pociaga za soba koniecznos$¢ zrewidowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu i
zaktualizowania jego zapisow poprzez dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan
gospodarczych, spolecznych i przestrzennych, potrzeb inwestycyjnych, lokalnych potrzeb a takze
obowigzujacych przepisow majacych przetozenie na przedmiotowy dokument.

Projekt uwzglednia zalecane w studium wskazZniki, zasady obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze =zasady ochrony waloréw §rodowiskowych, kulturowych 1
krajobrazowych.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Spelienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje zawarte w cze$ci opisowej uchwaty, jak roéwniez na zalgczniku
graficznym Nr 1, na ktérym jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, §5 planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, natomiast w §18
przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Celem regulacji
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2)

3)

4)

5)

przyjetych w planie jest utrzymanie zasad zagospodarowania w terenach inwestycyjnych,
terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zlokalizowanych w
strefach ograniczen, objg¢tych prawnymi i planistycznymi formami ochrony oraz wytyczenie
dla tych terenéw zasad zagospodarowania. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Potrzeb zrownowazonego rozwoju — zostatlo spelnione poprzez wyznaczenie terendw
spojnych z polityka przestrzenng miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazano obszary przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny aktywne przyrodnicze zachowujac rownowage pomiedzy potrzebami spotecznosci
lokalnej a ochrong srodowiska.

Walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelione poprzez regulacje
zawarte w §5, w ktorym zapisano ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego. PowyzZsze zagadnienie zostatlo uregulowane rdwniez ustaleniami §6
uchwaty dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz poprzez §7
okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewoOdztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. W §18 wskazano, iz w
terenach nalezy tak ksztaltowa¢ nowa zabudowe, aby nie przekraczala dopuszczonych
wysokos$ci, aby nie przekracza¢ wskaznikow intensywno$ci zabudowy oraz zachowaé
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych 1 ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z
realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od standardow 1 form
architektonicznych zabudowy, a takze jakos$ci jej wykonania.

Wymagan ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, z16z kopalin, zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.

Tereny objete planem znajdujg si¢ poza zasiegiem Glownych Zbiornikow Waod
Podziemnych. Znajduja si¢ w obrgbie Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych:
RW200011248299 - Piwonia od dopt. ze Stawu Hetman oraz Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych Nr 75, ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i1 powierzchniowe ze wzglgdu na wytwarzane $cieki 1
odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze obowiazku
utrzymania dobrego stanu jednolitych czegsci wod podziemnych oraz osiggni¢cia dobrego
stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
udokumentowane zloza kopalin, tereny i obszary gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania
terenow lub obiektéw w odniesieniu do tych zagadnien.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla cze$ci
terenow zlokalizowanych pomiedzy ulicami: Koscielng, Warszawska, Mickiewicza 1 Al.
Jana Pawla II obejmuje tereny znajdujace si¢ w granicach administracyjnych miasta.
Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych 1 lesnych,
grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie podlegaja przepisom art. 7
ust 2 tejze ustawy, tym samym nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg grunty lesne, ztoza kopalin. Gmina nie
jest zobligowana do opracowania i przyj¢cia miejskiego planu adaptacji.

Wymagan ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
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6)

7)

8)

wspoélczesnej — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty.

Na obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne, w obrgbie ktorych
prowadzenie prac ziemnych oraz realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza
prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu wymagaja zachowania
procedur wynikajacych z przepiséw odrgbnych. Ochronie podlegaja rowniez obiekty ujete w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace szczegdlnej
ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zostalo spelnione
poprzez zapisy zawarte w §6 uchwaly. W ustaleniach planu dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wiadania terenem
przez inwestora, istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac
przekroczen standardow jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.
Miejscowy plan w §12 zawiera szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §16 zawierajg informacje o liczbie miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na obszarach poza drogami publicznymi,
strefami zamieszkania oraz strefami ruchu. Zagospodarowanie terenu oraz zabudowa
powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w
odniesieniu do obiektdw uzytecznosci publicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terenu
pod okreslong forme¢ =zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zostat
opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami odrgbnymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego zostal sporzadzony. Jednak zawarte w §18
przedmiotowym planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Realizacja ustalen planu pozwoli
przede wszystkim na dalszy rozw¢j terendow mieszkaniowych jednorodzinnych i
wielorodzinnych, ustugowych, realizacje bulwarow wzdtuz rzeki Piwonii i Konotopy w
terenach ZP, wykorzystanie wod powierzchniowych $rodladowych rowniez dla celow
rekreacyjnych. Teren objety planem zlokalizowany jest w centrum miasta posiada obsluge
komunikacyjng z istniejacych drog publicznych Ustalenia graficzne 1 tekstowe majg na celu
w granicach opracowania zapewni¢ zachowanie ladu przestrzennego z uwagi na
kontynuacje¢ funkcji 1 skupienie zabudowy w obrebie obszarow juz cze$ciowo
zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture, z dostepem do drog publicznych.

Prawa wlasnoSci — zostato spelnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania prywatnych
terenow pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o
réoznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. W
granicach obszarow objetych planem znajdujg si¢ grunty komunalne. Plan ogranicza prawo
wlasno$ci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celu publicznego na gruntach
prywatnych, ale tylko w jak najmniej odczuwalny sposob — plan nieznacznie wplywa na
weryfikacje dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w dotychczasowym miejscowym planie. Uwzgledniono
korzystne dla obecnych i przysztych wtascicieli nieruchomosci (polepszajace warunki
inwestowania) wnioski dotyczace np. poszerzenia dotychczasowych funkcji terendw oraz
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zasad ich zagospodarowania.

9) Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostatlo spetnione w taki sposéb, ze plan
nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

10) Potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §16 1 §17
uchwaty. W planie dopuszczono mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych systemow
infrastruktury technicznej, w tym drogowej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi. Miejscowy plan zawiera ustalenia
dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obszarach obj¢tych miejscowym planem.

11) Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych — zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w §17 uchwaly.
W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy 1 rozbudowy lokalnych systemow
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych
na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z
mozliwos$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

12) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostalo spelnione poprzez publikacje ogloszenia w prasie,
udostgpnienie informacji na stronie internetowej gminy, w Biuletynie Informacji Publiczne;j
1 na tablicy ogloszen oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu, a co zatem idzie zapewniono mozliwo$¢ sktadania wnioskéw na
piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Miejskiego,
wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt planu miejscowego zostal uzgodniony i zaopiniowany, a nast¢pnie
zostanie poddany konsultacjom spotecznym, celem zapewnienia mozliwosci udziatu
spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

13) Zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostatlo spelione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu miejscowego planu. Na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, a stosowne ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynno$ci planistycznych opublikowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz w sposdb zwyczajowo przyjety.

14) Potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §17 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wod¢ oraz w §6 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

15) Potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — zostalo spelnione poprzez zakazanie na obszarze objetym planem
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

16) Potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — obszar objety planem zlokalizowany jest w centrum miasta Parczewa,
w zwigzku z tym nie wyznacza si¢ terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i1 rozwoju
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produkc;ji rolnicze;j.

17) Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych z

uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — zostalo spelione
poprzez ustalenia przyjete w planie rOownowazgace interes publiczny z interesem wtascicieli
prywatnych. Podstawg dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy miejscowy plan z
2003 r. z wprowadzanymi pdzniej zmianami, funkcjonujacy dotychczas jako podstawa
prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarach objetych planem. Ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenOw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i
zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, co zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasno$ci 1 istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu miejscowego
planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwo$¢
udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skladania wnioskéw, a
nastepnie konsultacje spoteczne w celu zapoznania si¢ z projektem.
Na potrzeby projektu zostata przygotowana prognoza oddziatywania miejscowego planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie
prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastgpnie zostala poddana publicznej
weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

18) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.
Obszar objety miejscowym planem jest w przewazajacej czgsci zainwestowany z dostepem
do drog publicznych, znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacej zabudowy — jest to centrum
miasta. Regulacje miejscowego planu majg na celu umozliwienie realizacji inwestycji na
obszarze objetym planem. Bedzie to stanowilo rozwinigcie i uzupehlnienie programu
zagospodarowania terend6w o poszczegdlnych funkcjach. Uwarunkowania 1 skutki
ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych. W nawigzaniu do
pOWyzszego:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostato speinione
poprzez brak koniecznosci planowania nowego ukladu drogowego. Obstuga
komunikacyjna odbywa si¢ w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, ktéry stanowig
drogi publiczne, dla ktérych ranga i1 znaczenie drég, a takze odpowiednie klasy
techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejagcego z uwzglednieniem
obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego miejscowego planu i przepisow
odrebnych. Dla obstugi terenéw w planie wskazano nowa droge wewnetrzng, ktora petni
role obstugi terendw budowlanych.
W zwigzku z tym przedmiotowy miejscowy plan nie wptywa znaczaco na weryfikacje
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog publicznych
wyznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie, jako zrealizowane 1 istniejace, a
wptywa wylacznie na uporzadkowanie zapiséw dotyczacych szerokosci paséw
drogowych oraz zapisow w odniesieniu do istniejacej 1 planowanej zabudowy. W ten
sposob  zapewniono  optymalne  wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
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mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu — miejscowy plan adaptuje istniejgce tereny
przeznaczone pod zabudowe, ktére maja dobrg dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

c) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w przypadku przedmiotowego miejscowego planu, obejmujgcego pasy
terenow pod poszerzenie drog publicznych, ich szeroko$ci rezerwowane w miejscowym
planie stwarzajg mozliwos$¢ realizacji drog pieszych 1 drog rowerowych, ktore utatwiajg
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych pod zabudowe gtownie w obszarach o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto przygotowujac
miejscowy plan uwzgledniono dostepno$¢ uzbrojenia terendow w infrastrukture
techniczng, wykorzystano réwniez istniejaca sie¢ drogowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 25 wrze$nia 2024 r. Rada Miejska w Parczewie podjeta uchwate Nr V/34/2024 w
sprawie ,,Oceny aktualno$ci planu ogolnego 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parczew”.

W tresci wymienionego dokumentu przeanalizowane zostaty obowigzujace plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego pod katem ich aktualno$ci w odniesieniu do przepisow prawa
oraz polityki przestrzenne] wyrazonej w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W analizie stwierdzono, ze gmina Parczew posiada pig¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz 23 zmiany planéw. Jest to bardzo wysoki wskaznik, ktory
wskazuje na bardzo aktywna, ale jednoczesnie 1 Swiadomga polityke przestrzenng gminy.

Plany te nie wyczerpuja w pelni wymagan dotyczacych zakresu wynikajacego z obowiazujacych
przepisow, materialow planistycznych, skali opracowania, oznaczef, nazewnictwa, standardéw
okreslonych w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nowych regulacji prawnych. Jednak z mocy przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. zachowuje moc obowigzujaca.

Zatem pod wzgledem funkcjonalnym obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Parczew generalnie zachowuja aktualno$¢ w podstawowych elementach.
Jednakze ze wzgledu na duza zmienno$¢ przepisOw ustawy oraz potrzeby inwestycyjne zaleca si¢
dokonanie ich aktualizacji. W zwigzku z tym gmina w miar¢ mozliwo$ci powinna przystepowac do
opracowania nowych planéw zagospodarowania doprowadzajagc do stopniowej zmiany ustalen
planu na catym terenie gminy.

Ze sporzadzonej ,Oceny aktualnosci planu ogdélnego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew.” wynika, Ze opracowywany miejscowy plan
jest zgodny z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego umozliwi wykorzystanie
gruntdw, znajdujacych sie¢ w obrebie wydzielonych terendw na cele zabudowy zgodnie z funkcjami
nadanymi w projekcie miejscowego planu. Moze to przyczyni¢ si¢ do poprawy warunkow zycia
mieszkancow gminy poprzez dostosowanie programu zagospodarowania do biezacych potrzeb
lokalnej spotecznosci.
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Realizacja planu nie bedzie wymaga¢ poniesienia przez gming dodatkowych wydatkéw
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, spoteczne;.

Miejscowy plan przyniesie gminie korzys$ci krotkoterminowe w postaci wpltywow do
budzetu gminy z tytutu optat planistycznych pobieranych w przypadku zbycia gruntéw, ktorych
warto$¢ wzrosta w zwigzku z wejSciem w zycie miejscowego planu oraz korzysci dlugoterminowe
w postaci wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie 1 obwieszczenie
Burmistrza Parczewa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu wptynety wnioski od
instytucji uprawnionych do opiniowania i uzgadniania planu. Pozyskano uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt miejscowego planu zostat
poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostala zapewniona mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez udziat w
konsultacjach spotecznych.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a
takze spelnia cel, jakiemu ma shluzy¢ — okresla przeznaczenie terendOw objetych planem oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj
tego obszaru miasta, dla ktérego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt miejscowego planu spetnia warunki
pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w Parczewie w celu uchwalenia, a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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