UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE
W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PARCZEWA -
OBSZAR PRZY UL. BEMA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Bema sporzadzony zostat zwigzku z uchwatg Nr XV/108/2019 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia
12 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Parczewa.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na $rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art.
67 wust. 3 wustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne sg zgodne
z obowigzujgcym Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Parczew.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
miasta Parczewa obszaru w rejonie ul. Bema sporzadzona zostata z uwzglednieniem wymogoéw
wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn zm.), a w szczegolnosci:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu
majgcych wplyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, form i gabarytow obiektéw, geometrii dachéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  okreslono  poprzez  nawigzanie  kubaturg
nowoprojektowanych obiektéw do istniejgcej zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczgce: zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow, gospodarki
odpadami, okre$lenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony
przed hatasem i polami elektromagnetycznymi;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych wymagania nie zostaty uwzglednione
ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru objetego planem wytgcznie
gruntdw niewymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

¢) na obszarze planu nie wystepujg: tereny gornicze, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania.
W obszarze planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
rysunku planu zostaty okre$lone granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz opisane zostaty w § 6 ust. 8 oraz § 7 ust. 8 czesci tekstowe;j.

wymagania wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zostaty przeanalizowane. W wyniku analizy wyznaczone zostato stanowisko
archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne.

Ustalenia planu poprzez zapisy § 6 ust. 7, 9 ksztattujg zabudowe w sposob harmonijny z
istniejgcg zabudowa,;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: ~ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi
i mienia zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczgce ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w § 6 ust. 3;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do ustalenia optat planistycznych, objecie przewidywanych ekonomicznych
skutkéw ustalen projektu zmiany planu prognozag skutkéw finansowych oraz rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w
zatgczniku nr 3 do uchwaty;

prawo witasnos$ci zostato uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie terenu
zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek, zgtaszang do Urzedu Miejskiego
w Parczewie przed procedurg przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w zwigzku z
tym potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa nie wymagaty okreslenia w projekcie
planu miejscowego;

potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych zostaty uwzglednione
w szczegolnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,  jednoczesnie nie naruszajgc potrzeb interesu publicznego.
W zmianie planu miejscowego dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury
technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych poprzez okreSlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych terenéw opisane zostaty w ust.
11;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim



w Parczewie a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci zawiadomiono
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢é zapoznania sie
z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/ obwieszczenia
dotyczgce poszczegolnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszeh Urzedu Miejskiego
w Parczewie a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw
budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej (istniejgcej i projektowane;j).

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Ustalone przeznaczenie terenu na cele mieszkaniowo - ustugowe, uwzglednia potrzeby
zagospodarowania terenu wynikajgce z wniosku wtascicieli nieruchomosci, ktére nie sg sprzeczne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Parczew. Jednoczes$nie zostat wyznaczony teren zieleni urzadzonej ktéry zwiera sie w obszarze
Ekologicznego System Obszaréw Chronionych, uwzgledniajgc uwarunkowania srodowiskowe.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Wyznaczony
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie Centrum Miasta. Przedmiotowe przeznaczenie wpisuje sie w zwartg
tkanke miasta a w sgsiedztwie zlokalizowana jest niezbedna infrastruktura. Zmiana planu nie wptywa
na wyznaczony w sgsiedztwie uktad komunikacyjny, w tym dla ruchu pieszego
i rowerowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalenia przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg zgodne z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii gminnej komis;ji
urbanistyczno-architektonicznej, zostalty przyjete Uchwatg Rady Miejskiej w Parczewie
Nr XXI11/168/2016 z dnia 28 lipca 2016 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu nie wywotuje potencjalnych skutkéw finansowych obcigzajgcych budzet Gminy.
Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie wydatkéw
z budzetu Gminy zwigzanych z wykupem gruntédw pod inwestycje celu publicznego.
W prognozie wykazano réwniez potencjalne wptywy z podatku od nieruchomosci, potencjalne
wptywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. W planie ustalono stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci 30% dla wyznaczonego terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U i w wysokosci 1% dla terenu 1ZP.






